UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaty Nr LXVI1/358/2022 podjetej przez Rade Gminy
Stupca w dniu 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w gminie Stupca
oraz Uchwaly nr LXVII/376/2023 Rady Gminy Stupca z dma 26 stycznia 2023 r. w sprawie
zmiany Uchwaly Nr LXV1/358/2022 z dnia 29 grudmia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca dla
wybranych terenéw w gminie Stupca zwane dalej ,,zmiang planu”.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.), W zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ofraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 1., poz. 1688), zostata przeprowadzona procedura sporzadzenia zmiany planu,
przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu ukazato si¢ w gazecie ,,Gazeta Stupecka” w dniu 11 kwietnia 2023r., w tym samym dniu
obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Stupey a zdjgto w dniu 16 maja
2023r., jednoczesnie opublikowano je na stronie internetowe; tut. Urzedu BIP Stupca.

W terminie okreélonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostat ztozony Zaden wniosek do
projektu zmiany planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr RGP.6722.11.2023.DJ z dnia 7 kwietnia 2023 r. powiadomione zostaly instytucje oraz
organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania zmiany planu.

Uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismo
ar WOO-ITL411.136.2023.PW.1 z dnia 10 maja 2023 r. oraz od Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stupcy pismo nr ON-NS.9011.7.1.2023 z dnia 19 kwietnia 2023 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na érodowisko, uwzgledniajac przy tym ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca oraz sporzadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wéjt Gminy Stupca uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie zmiany planu rozwigzan, od

whasciwych organdw/instytucii.
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Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wéjt Gminy Stupca uzgodnit projekt zmiany planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja nr DNLtr.602.395.2024 z dnia 24 stycznia 2025
r. wyrazil zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,6103 ha gruntéw rolnych klasy III a,
potozonych na terenie gminy Stupca w obrgbie ewid. Mlodojewo — w granicach dziatki ewid. nr
194/5 oraz nie wyrazil zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 1,9016 ha gruntéw rolnych klas
1Il, polozonych na terenie gminy Stupca w obrebach ewid.: Korwin - w granicach dziatki ewid. nr
98/1, Wilczna — w granicach dziatki ewid. nr 167/2 oraz Zelazkow — w granicach dzialki ewid. nr
41/4. W zwigzku z brakiem zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 1,9016 ha gruntow rolnych
klas ITI zawezono granice obszaru objetego zmiang planu.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania
na §rodowisko - nastapifo w dniach od 20 lutego 2025 r. do 21 marca 2025 r. Ogloszenie o
wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazalo sig¢ w gazecie ,.Gazeta
Stupecka” w dniu 11 lutego 2025 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Stupca, a
obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu Gminy w Stupcy w dniu 11 lutego 20251, a
zdjeto w dniu 14 kwietnia 2025 1.

W dniu 06 marca 2025 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjgtymi rozwigzaniami w
projekcie zmiany planu.

W ustawowym terminie, tj. nie krotszym niz 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu .
do dnia 11 kwietnia 2025 r., wptynela jedna uwagi do projektu zmiany planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko. Uwaga zgodnie z Zarzadzeniem Nr 31/2025 Wojta Gminy Stupca z
dnia 18 kwietnia 2025 r. nie zostata uwzgledniona.

Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu, przediozono Radzie Gminy Stupca wraz z
listg nieuwzglednionych uwag, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
zmiany planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury poprzez ustalenia
zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz w §14-§26 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia potrzeby zréwnowazonego rozwoju, poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu

uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace zasad
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ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz w §14-§26
ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, w §10
dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu oraz w §14-§26 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

4) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow
rolnych i lenych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

5) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu
uchwaly, ktore na obszarze zmiany planu nie wystepuja;

6) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze 0sob
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaly dotyczace zasad
ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaty dotyczace szezegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w
jego uzytkowaniu;

7) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§26
tekstu uchwaty;

8) uwzglednia prawo whasno$ci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§26 tekstu uchwaly,

9) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w
§11 tekstu uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyi
oraz w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
infrastruktury techniczney;

10)  uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii oraz w §12
tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

11)  uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosct siect
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad

modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
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12)  uwzglednia potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i $rodowiska, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaly,
dotyczace zasad ochrony §$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu;

13)  uwzglednia potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i
rozwoju produkeji rolniczej, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §21 tekstu uchwaty.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udzial spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany planu, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczney;

- niniejszy projekt zmiany planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosel 1
przejrzystosci procedur planistycznych,

- niniejszy projekt zmiany planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1
jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzglednié wymagania ladu przestrzennego, waloréw
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez.

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do

minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny, umozliwiajg mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego

transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania sig

pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane tereny stanowig kontynuacje istniejacego zagospodarowania.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwalg Nr LXXVIN1/468/2023 Rady Gminy Stupca z
dnia 30 listopada 2023 roku, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z ustalonym w zmianie planu
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przeznaczeniem terendéw pod zabudowe wystapi wzrost przychodéw gminy z tytulu podatku od
nieruchomosci.

Projekt zmiany planu wprowadza tereny drog dojazdowych (KDD) oraz tereny komunikagji
drogowej wewnetrznej (KR). Z budzetu gminy Stupca pokryte zostang koszty wykupu czesci
gruntéw prywatnych pod tereny drog dojazdowych (KDD) oraz koszty wyposazenia drég
publicznych w infrastrukture techniczna i drogows. Komunikacja drogowa wewngtrzna (KR) nie
stanowi drég publicznych. Drogi wewnetrzne mogg zosta¢ przyjete do zasobu gminnego, zgodnie z
przepisami odrebnymi. Woéwczas koszty wyposazenia droég wewnetrznych w infrastrukture
techniczng i drogowa zostana pokryte z budzetu gminy.

Przedmiotowy projekt zmiany planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami
zagospodarowania w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Stupca Nr XXX/194/20 z dnia
26 listopada 2020 roku.

W zwiazku z powyzszym pizyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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