Projekt

UCHWALA NR ...oivrieecsannens
RADY GMINY SLUPCA

w sprawie zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Shupca dla wybranych
terenéw w obrebie geodezyjnym Wierzbocice - etap III

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.)), W zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.,
poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. 22025 .
poz. 1153 ze zm.)? uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca dla
wybranych terenéw w obrgbie geodezyjnym Wierzbocice - etap III, zwang dalej ,zmiang planu”, po
stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Stupca Nr
XXX/194/20 zdnia 26 listopada 2020 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupca.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) zalacznik nr 1, stanowigcy czg$¢ graficzng zmiany planu, opracowany w skali 1:2000 zatytutowany:
Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenow
w obrebie geodezyjnym Wierzbocice - etap III”, zwany dalej ,,rysunkiem zmiany planu”;

2) zalgcznik nr 2, stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Shupca o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych
do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3, stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Stupca o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie planu, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4, stanowiagcy dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo - garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzenig dla
celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linig rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okreslajgca dopuszezalng minimalng
odleglos¢ §ciany budynku, wiaty od linii rozgraniczajgcej teren;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1U-P;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej uchwaty zostaty ogloszone w Dz. U. z2024 poz. 1907, poz. 1940, z 2025
poz. 527, poz. 680, poz. 1668, poz. 1847, z 2026 poz. 24
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej uchwaty zostaty ogloszone w Dz. U z 2025 poz. 1436, z 2026 poz. 252
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2) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDD.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz lokalizacji budynkéw, wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku zmiany planu, z uwzglednieniem pkt 2 lit. a, b;

2) dopuszczenie:

a) przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drogg przez takie
elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrolap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy,
pochylnie ispoczniki dla oséb niepetnosprawnych oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku jednak nie wiecej niz o 1,50 m,

b) lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) budowy budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, wiat w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

d) dla istniejacych budynkéw, dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy,
zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania istniejgcych parametréw i gabarytow
budynku oraz istniejacych wskaznikow zagospodarowania terenu o ile przepisy szczegblowe niniejszej
uchwaly nie stanowig inaczej,

e) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

f)na terenie 1U-P dowolnego ksztattowania proporcji przeznaczenia terenu lub wybdr tylko jednego
rodzaju przeznaczenia terenu,

g) dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejagcego poziomu terenu bez naruszania interesu 0s6b
trzecich i istniejgcych stosunkéw wodnych;

3) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych, reklam i szyldéw skierowanych do uzytkownikéw autostrady
A2, zlokalizowanej w bezpoérednim sgsiedztwie zmiany planu oraz mogacych rozprasza¢ uwage
uzytkownikéw autostrady A2.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych lub urzadzen, ktérych funkcjonowanie mogloby spowodowac
przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszczenie przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko z uwzglednieniem
pkt 4-8, z zakazem:

a) instalacji do wyrobu substancji przy zastosowaniu procesow chemicznych stuzgcych do wytwarzania
$rodkéw ochrony roslin oraz produktéw biobdjczych, materiatéw wybuchowych,

b) elektrowni konwencjonalnych, elektrocieptowni,

¢) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotwdrczych,
d) grzebowisk zwlok zwierzecych,

e) instalacji do przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

f) instalacji do produkcji mas bitumicznych,

g) instalacji do zgazowywania, odgazowywania lub uptynniania wegla lub fupku bitumicznego, instalacji
do wytwarzania smaréw z ropy naftowej,

h) instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego,
i) instalacji do przerobu kopalin,
j) wiercen wykonywanych w celu sktadowania odpadéw promieniotworczych,

k) elektrowni jagdrowych i innych reaktorow jadrowych,
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1) instalacji zwigzanych z postgpowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotwérczymi,
m) koksowni,
n) wydobywania azbestu lub instalacji do przetwarzania azbestu lub produktéw zawierajacych azbest;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z uwzglednieniem pkt 4-8;

4) zakaz chowu i hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 210 DJP;

5) zakaz lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym
ich sktadowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrébce, termicznemu przeksztatcaniu, w tym
spalaniu oraz krakingu odpadéw, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadow, wylgcznie, jesli wynika to zprocesu
technologicznego danego wytworcy;

7) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

8) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
9) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
10) zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych do gruntu;

11) na terenie 1U-P uwzglednienie oznaczonej na rysunku zmiany planu strefy ochronnej od elektrowni
stonecznej — fotowoltaiki, zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, zgodnie z ustaleniami niniejszej zmiany planu oraz przepisami odrgbnymi;

12) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych
systeméw grzewczych na paliwa charakteryzujace sig niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem
urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie sieci cieplowniczej oraz stosowania
odnawialnych zrédet energii — fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 13;

13) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) nakaz zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 15;

15) w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci érodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkow technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisje hafasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych,
z dopuszczeniem budowy ekranéw akustycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej na terenie 1U-P ustala si¢ nakaz postgpowania zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie iopiece nad zabytkami w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego — stanowisko 10, obszar AZP 56-36/149 - pozostatosci osadnictwa ludnosci
kultury tuzyckiej, okreslonego na rysunku zmiany planu.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisdw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatéw nieruchomo$ci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sig:

1) nie wskazuje sig terenéw do objecia scaleniem i podziatem, na podstawie przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie scalanie i podzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujgcych parametréw dla nowo
wydzielonych dziatek:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje infrastruktury technicznej i drogowej:

- dla terenu 1U-P: 2000,0 m2,
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- dla terenu 1KDD nie ustala sie,

b) minimalng szerokos¢ frontu dzialki, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje infrastruktury
technicznej:

- dla terenu 1U-P: 20,0 m,
- dla terenu 1KDD nie ustala sig,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 9. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje sie ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zapewnienie dostepu do ciekéw wodnych, rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowigzujg przepisy
odrebne;

4) przy lokalizacji wiezy telefonii komoérkowej nakaz zachowania przepisow odrebnych, z zachowaniem
odlegtosci rownej 1,0 krotnosci catkowite] wysokosci wiezy telefonii komorkowej od zewngtrznej krawedzi
jezdni autostrady A2, zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie zmiany planu oraz drogi dojazdowej
1KDD;

5)na terenach 1U-P, 1KDD wymog obnizenia do pierwotnego poziomu zwierciadta wéd gruntowych
w przypadku, gdy budowa obiektéw budowlanych podniesie poziom tych wod.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala si¢:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogi dojazdowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zachowanie cigglo$ci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, chodnikéw zistniejgcym
i projektowanym uktadem sieci drogowe;.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki iremontow sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) zachowanie cigglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

3) zapewnienie dostepu do sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie budynkéw w wode zsieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) dopuszczenie przyzakiadowych oczyszczalni sciekéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem pkt §;

8) na terenach 1U-P, 1KDD zakaz kierowania woéd opadowych i roztopowych w kierunku pasa drogowego
drogi krajowej — autostrady A2, zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie zmiany planu;
9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) wkomponowanie istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych w projektowane zagospodarowanie
przedmiotowego terenu, zachowujgc bezpieczne odleglosci, zgodne zobowigzujagcymi normami
i przepisami odrebnymi;
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11) realizacje inwestycji elektroenergetycznych —oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektéw
z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszczenie rob6t budowlanych linii elektroenergetycznych;
13) dopuszczenie lokalizacji linii elektroenergetycznych kablowych lub napowietrznych;

14) dopuszczenie uzbrojenia terenu W zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejgca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

15) dopuszczenia zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami Ww sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego;

17) nakaz zachowania i utrzymania systemu melioracyjnego z dopuszczeniem jego przebudowy i rozbudowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) o$wietlenie na terenach 1U-P, 1KDD, potozonych przy autostradzie A2, zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie zmiany planu, nalezy zrealizowa¢ w taki sposob, by nie wystapito zjawisko olsnienia
uzytkownikéw autostrady.

§ 13. W zakresie sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania
terenéw ustalenia §4 pkt 3 zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1130 ze zm.).

§ 14. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1U-P ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, budynkéw ustugowych, budynkow
garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, hal namiotowych, wiat, portierni wraz
z towarzyszacymi budowlami, z uwzglednieniem lit. b—e,

b) dopuszczenie obiektéw budowlanych zwigzanych z elektrownig stoneczng — fotowoltaikg, w tym o mocy
wigkszej niz 100 kW wraz z obiektami towarzyszgcymi,

¢) zakaz lokalizacji szpitali, doméw opieki spotecznej, hoteli i pensjonatéw, obiektow zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i modziezy, w tym przedszkoli, placowek edukacyjnych,

d) dopuszczenie ustug handlu wielkopowierzchniowego, w tym obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0 m?,

¢) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen do utylizacji zwierzat oraz odpadéw zwierzecych,

f) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekéw, dojs¢, dojazdéw, miejsc parkingowych, placéw manewrowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

g) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0 do 1,2,
h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
j) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- budynku: 25,0 m,
- budowli, z wyjatkiem infrastruktury telekomunikacyjnej: 25,0 m,
k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

1) geometrie dachéw: dowolng geometrig¢ potaci dachowych, jednak w przypadku stosowania dachow
stromych w budynkach halowych ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 20°;

2) powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:

a) nie mniejszg niz 2000,0 m? z uwzglednieniem lit. b,
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b)z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, doj$é, dojazdéw, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek budowlanych ~w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:
a) dostep z drogi dojazdowej 1KDD, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w granicy dziatki budowlanej, na
powierzchni dziatki budowlanej, w garazu lub budynku gospodarczo — garazowym W liczbie
nie mniejszej niz: 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe; budynku ustugowego,
produkcyjnego, magazynowego lub sktadowego lub 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych,

¢) dla zabudowy wymagajacej obstugi samochodami cigzarowymi lokalizacj¢ co najmniej 1 stanowiska
przetadunku i 1 stanowiska postoju poza miejscami parkingowymi wymienionymi w lit. b,

d) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDD ustala sig:
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje drogi klasy dojazdowej;
2) dopuszczenie infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej opfaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 20%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stupca.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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